REPUBLIQUE FRANCAISE ARRIVE LE

DEPARTEMENT 19 MARS 2019

DE L'ISERE
SOUS-PREFEC TURE
Les Vals du Dauphiné - Communauté de commUBELA TOUR.DULPIN 7 ISERE)
Extrait du Registre des délibérations du Conseil Communautaire

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 7 MARS 2019

L'an deux mille dix-neuf et le sept mars, a dix-huit heures, le Conseil Communautaire se réunissait en
les locaux de la Communauté de communes Les Vals du Dauphiné - 22, Rue de I'hétel de ville- La Tour
du Pin sur la convocation et sous la présidence de Madame Magali GUILLOT, Présidente.

Date de la convocation : 26 février 2019

Présents (46) : Jean ANDRE, Frédéric BARBIER, André BEJUIT, Hélene BERTHET-BIZOT,
Richard BRELET, Christophe BROCHARD, Daniel CEZARD, Monigue CHABERT,
Thierry CLEYET-MAREL, Damien COCHARD, Raymond COQUET, Nour-Eddine DEGHIA,
Jean-Frangois DELDICQUE, Marije-Christine FRACHON, Didier FREMY,
Jean-Charles GALLET, Michel GALLICE, Jacques GARNIER, Sébastien GUEUGNOT, André GUICHERD,
Gilbert JOYE, Gilles LEHMARNN, Frédéric LELONG, Emmanuel LIMOUZIN
(arrivée a 18H59), lJean-Pierre LOVET, Roger MARCEL, Gérard MATHAN, Laurent MICHEL,
Noélle MOREL, Jean-Paul PAGET, Eric PHILIPPE, Daniel RABATEL, Rémy RABATEL, Fabien RAJON
(arrivée a 18H43), Jean-Louis REYNAUD, Michel REYNAUD, Alain RICHIT, Pierre ROUSSET,
Michel SERRANO, Véronique SEYCHELLES (arrivée 3 18H30), Monique SOULIER, Thérase TISSERAND,
Bernard TRILLAT, Christian VIEUX-MELCHIOR, Daniel VITTE (prend la Présidence de la séance au départ
de Magali GUILLOT & 19H56), Gérard VITTE.

Excuses/absents {6) : Philippe BOYER, Benjamin GASTALDELLO, Delphine GIRERD, Marie-Agnés GONIN,
Jean-Francois PILAUD-TIRARD, Julien VENTURA (4 son départ a 20h01).

Christophe DUVERNE est remplacé par Damien COCHARD,

Max GAUTHIER est remplacé par Gilles LEHMARNN,

Joelle MARTIN est remplacée par Michel REYNAUD,

Céline REVOL est remplacée par Bernard TRILLAT,

Pouvoirs {10) : Jean-Luc ANNEQUIN donne pouvoir & Christian VIEUX-MELCHIOR (4 son départ a
19H26), Jean-Claude ARCHER donne pouvoir @ Gérard MATHAN, Frangois BOUCLY donne pouvoir a
Nour-Eddine DEGHIA, Claire DURAND donne son pouvoir 8 Emmanuel LIMOUZIN (arrivée a 18H58),
Vincent DURAND donne pouvoir & Jean-Paul PAGET (3 son départ & 18HS7),
Emmanuel EGLAINE donne pouvoir & Monique SOULIER, Magali GUILLOT donne pouvoir a
Daniel VITTE (a son départ 3 19H56), Solange MASCLAU donne pouvoir & Christophe BROCHARD,
Yvonne RATEAU donne pouvoir & Thierry CLEYET-MAREL, Marie-Agnés TOURNON donne pouvoir a
Daniel RABATEL,

Le Conseil, conformément a I'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territariales, désigne
comme secrétaire de séance, Laurent MICHEL,

Déelibération n°749-2019-46
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OBJET : Services techniques - Urbanisme — Arrét du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — PLUI
Ouest

Vu le Code Général des Collectivités Territariales,

Vu le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.101-1 et L.101-2, L.103-1 et suivants, L.131-4
et suivants, L.132-7 et suivants, L.151-1 et suivants, L.153-1 et suivants, L, 174-5 et L. 175-1 ainsi que
R.151-1 et suivants et R.153-1 et suivants,

Vu la loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement urbains

Vu laloi du 3 aoiit 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement
Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement

Vu la loi n*2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme rénové

Vu la loi n* 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative 4 la simplification de la vie des entreprises et
portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures
administratives

Vu la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et 2 la citoyenneté

Vu la réunion de la Conférence Intercommunale des Maires des Vallons de la Tour relative aux
modalités de collaboration avec les Communes membres réunie le 7 décembre 2015

Vu la délibération n®4603-15/167 en date du 14 décembre 2015, du Conseil communautaire des
Vallons de la Tour prescrivant I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et définissant
les modalités de la concertation

Vu la réunion de la Conférence Intercommunale des Maires de la Vallée de I'Hien relative aux modalités
de collaboration avec les Communes membres réunie le 15 décembre 2015

Vu la délibération n® DEL 2015-076 en date du 15 décembre 2015, du Conseil communautaire de la
Vallée de I'Hien prescrivant I'élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal et définissant
les modalités de la concertation

Vu larrété préfectoral n°38-2016-11-10.009 modifié portant création de la Communauté de
communes Les Vals du Dauphiné

Vu les statuts de la Communauté de communes Les Vals du Dauphiné, compétente en matiére
d’élaboration de Plan Local d'Urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale
Vu la délibération n®146-2017-146 du Conseil communautaire des Vals du Dauphiné, en date du & awvril
2017, décidant de la fusion des procédures d'élaboration des PLUI des ex-Communautés de communes
des Vallons de la Tour et de |a Vallée de I'Hien, et redéfinissant les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation

Vu le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables qui s'est tenu en Conseil
communautaire le 4 mai 2017 puis dans les Communes des Vals du Dauphiné au sein des différents
conseils municipaux

Vu les différentes actions de concertation menées dans le cadre de la procédure d'élaboration du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi Ouest), décrites ci-aprés et détaillées dans la note explicative
de synthése, jointe a la présente délibération

Vu la déliberation du Conseil Communautaire en date du 7 mars 2019 prise préalablement a la
présente décidant d'appliquer les dispositions du décret n*2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif &
la modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 7 mars 2019 prise préalablement a |a
présente tirant le bilan de la concertation mise en ceuvre durant la procédure d'élaboration du PLUJ
Duest

Vu le dossier d’arrét du Plan Local d'Urbanisme intercommunal des Vals du Dauphiné (PLUI Ouest)

Vu I'avis favorable du Bureau communautaire

1- La prescription du PLUI
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Monsieur Gérard VITTE, Vice-président en charge du développement économique, de l'urbanisme et
du patrimoine communautaire rappelle que les deux Communautés de communes des Vallons de la
Tour et de la Vallée de I'Hien ont respectiverment prescrit 'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme
intercornmunal (PLU{) les 14 et 15 décembre 2015.

Monsieur Gérard VITTE précise que ces deux délibérations de prescription ont permis de définir les
objectifs poursuivis pour le futur PLUI et les différentes modalités de concertation avec les Communes
d'une part, et la population, d'autre part. Conformément aux articles L. 103-2 et suivants du Code de
Furbanisme, I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal doit faire I'objet d'une
concertation associant, pendant toute la durée de |'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales, les Communes et les autres personnes publigues concernées.

Monsieur Gérard VITTE précise que par délibération en date du 6 avril 2017, le Conseil communautaire
des Vals du Dauphiné a décidé de fusionner les deux procédures d'élaboration des ex-Communautés
de communes des Vallons de la Tour et de la Vallée de I'Hien en une seule et unique procédure ; le
PLUi Duest des Vals du Dauphiné. Cette nouvelle délibération indique les modifications apportées aux
objectifs définis dans les délibérations initiales et expose les modalités de concertation
complémentaires prévues durant toute la procédure d'élaboration du PLUI fusionné.

2- Le rappel des objectifs initiaux
Conformément a l'article L. 101-2 du Code de I'urbanisme, ces objectifs sont les suivants :

1- Dans une logique de solidarité entre les Communes : favoriser un aménagement cohérent sur
I'ensemble du territoire permettant son développement tout en préservant le cadre de vie,

2-  Maitriser |a croissance démographigue et le développement de I'habitat :

- Décliner les objectifs de production de logements et de diversification des formes
d’habitat du SCoT Nord-Isére {et du Plan Local de I'Habitat 2016-2022 pour le secteur
des Vallons de la Tour) a I'échelle de la durée de vie du PLUI.

- Renforcer les possibilités de parcours résidentiels,

- Favoriser la densification du tissu urbain, la mutation des espaces batis actuels,
encourager la rénovation du parc ancien et le réinvestissement du patrimoine
désaffecté dont ;

o Les anciens batiments agricoles en pisé qui jalonnent le territoire,

o Les friches industrielles actuelles et potentielles (ancien Lycée horticole 4 La
Tour du Pin, Friche GRDF & La Tour du Pin, Friche FRANTISSOR a
Faverges de la Tour, Friche SITEX a Dolomieu, ainsi que les friches également
présentes sur les communes de Biol, Montagnieu et Saint-Victor de Cessieu
du cote de La Vallée de I'Hien).

3- Lutter contre le phénoméne d'étalement urbain en limitant la consommation d'espaces :

- ldentifier des espaces préférentiels de développement de I'offre de logement, dans
I'enveloppe du Péle Urbain de La Tour du Pin et de ses Communes périurbaines, au
ceeur des villages et des bourgs relais du territoire.

- Redéfinir, en cohérence avec les orientations et objectifs du 5CoT Nord-Isére, pour
chacune des Communes du territoire, I'enveloppe des zones ouvertes a l'urbanisation
dans les PLU et POS actuellement opposables, dans un souci de maitrise dans le temps
de I'étalement urbain,
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Préserver I'homogénéité et la compacité des enveloppes urbaines en tenant compte
de l'important rapport de co-visibilité qui caractérise notamment les deux versants de
la haute vallée de I'Hien :
=  Eviter le mitage et I'extension de I'urbanisation sur les points sensibles du
paysage (coteaux, rebords de plateaux (Bois de Cessieu, Rochetoirin), lignes
de crétes (Doissin, Montrevel, Biol, Belmont) ;
® Limiter le développement d'une urbanisation linéaire le long des principaux
axes de transports (RD1006, RD1516, RDS51, RD16..), & l'origine de
W COUpUTes » ;
* Assurer la transition entre espaces urbains et espaces naturels en veillant au
traiterment qualitatif des franges ;
®= Maitriser I'aspect extérieur des batiments, et notamment la « 5éme fagade »
(toitures). (Plus spécifiquement sur les communes de La Tour du Pin,
Dolomieu, Saint Victor de Cessieu, Montrevel).
Harmoniser les dispositions réglementaires entre les 18 Communes.
Prendre en compte les capacités des équipements et ressources existantes,
(assainissement, eau, électricité etc.) pour pouvoir les adapter si nécessaire,

4-  Organiser les déplacements, maintenir et développer I'accessibilité du territoire, des
égquipements services et commerces

Diminuer les obligations de déplacements motarisés.

Favoriser les transports alternatifs a I'usage individuel de 'automobile.

Faciliter I'usage des véhicules électrigues.

Poursuivre les actions en faveur du coveoiturage et notamment l'installation de
parkings dédiés dans les villages et a proximité des grandes infrastructures routiéres.
Poursuivre la mise en ceuvre du schéma « modes doux » dans une démarche de
valorisation du paysage urbain (mettre en ceuvre des liaisons modes doux permettant
de relier Cessieu, Rochetoirin, Saint Jean de Soudain et Saint Clair de la Tour ainsi que
Cessieu et Saint Victor de Cessieu).

5- Développer I'économie et 'emploi, maintenir 'emploi local ;

Optimiser les implantations d'entreprises dans les zones d'activités économigues du
territoire (Zone de la Corderie a Saint Clair de la Tour, Zone de Bel Air 4 Sainte Blandine,
Zone industrielle des Vallons a Cessieu, Zone artisanale de Rochetoirin notamment).
Encourager la requalification de ces zones d'activités (sur les communes de Cessieu,
Rochetoirin, Saint-Jean de Soudain, Sainte-Blandine, Saint-Victor de Cessieu et
Doissin).
Développer et organiser I'aménagement de ces espaces économigues.
Veiller a ce que ce développement se fasse en cohérence avec 'existant et notamment
la ville centre de La Tour du Pin et ses fonctions centrales.
Préserver |'avenir des activités agricoles :
* Préserver les fonctionnalités des sieges d'exploitation et des batiments
agricoles.
® Preserver le foncier nécessaire a I'activité agricole et pérenniser les terres
agricoles stratégiques.
® Permettre l'installation des exploitations professionnelles.
= Préserver les cohérences fonciéres des exploitations.
= Veiller a I"'équilibre entre I'activité agricole, le maintien des milieux d'intérét
ecologique et la diversité des paysages.
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Developper |'activité touristique en capitalisant sur les sites naturels existants (forét
de Vallin a Saint Victor de Cessieu, lac de Saint Félix a Saint Didier de la Tour, marais
de la Bourbre a Cessieu, voie verte a développer le long de la Bourbre).

Soutenir les projets de développement d'établissements hateliers.

6- Développer les équipements, commerces et les services permettant d’améliorer la vie
guotidienne des habitants de maniére cohérente et solidaire :

Soutenir la complémentarité de I'offre entre centre-ville de La Tour du Pin et le péle
périphérique de Saint Jean de Soudain, pour ne pas « vider » le centre-ville déja en
souffrance sur le plan commercial,

Définir les contours marchands du péle périphérique de Saint Jean de Soudain pour
gagner en lisibilité.

Préserver les coeurs de ville et de villages commergants ainsi que leurs actions sur
I"animation de la vie urbaine ou de village.

Définir des périmétres marchands réduits pour gagner en lisibilité dans les bourgs
marchands principaux (Biol et Saint Victor de Cessieu, La Tour du Pin et
Saint Clair de la Tour).

Articuler ce développement avec les besoins en matiére de déplacements et
d’accessibilité,

Réaffirmer le rble et la place des entités urbaines constituées, et notamment les
villages, supports de la vie locale et garants du caractére rural de notre territoire.

7- Protéger I'environnement :

Préserver la qualité et la diversité du territoire (grandes entités naturelles et sites a
enjeu ecologigue (ZNIEFF de type 1, Zones humides (Biol, Cessieu), ENS) tout en
assurant la protection et la restauration des milieux naturels, des corridors
ecologiques et des cours d’eau (Bourbre, Hien et corridors identifiés au SCRce sur les
communes de Cessieu et de Saint Clair de la Tour notamment).

Valoriser la nature de « proximité ».

Prendre en compte les risques (PPRi de la Haute Bourbre) et nuisances (tracé du
Lyon-Turin, autoroutes A43 et A48).

Maintenir des espaces agricoles comme espaces de perméabilité.

Limiter les surfaces d’extensions urbaines en fonction de I'armature urbaine
constituée, de la situation et des problématiques de chaque commune.

8- Construire 'identité de notre territoire en s’appuyant davantage sur les éléments du cadre
bati et naturel :

Protéger le patrimoine urbain et bati en particulier le bati en pisé et privé, (habitat
vernaculaire, maisons dauphinoises, chateaux (Le Passage), maisons fortes (Biol),
maisons bourgeoises, hotels particuliers, jardins et parcs).

Soigner l'urbanisation en tant qu'élément constitutif du grand paysage, pour tenir
compte des points de vue remarguables et des rapports de co-visibilité.

Préserver le patrimoine naturel et les structures végétales du paysage non bati :

= Boisement (coteaux de Cessieu, Les Hauts de Saint-Roch & La Tour du Pin, forét
de Vallin & Saint Victor de Cessieu).

= Trame bocagére (haute vallée de la Bourbe sur les communes de Le Passage,
et Saint Didier de la Tour, Haute Vallée de |'Hien sur les communes de Biol,
Belmont et Doissin, plateau situé entre Rochetoirin et Dolomieu).

* Vallons et talwegs (Torchefelon, Montagnieu, Sainte-Blandine).

* Marais et zones humides (Cessieu, Le Passage, Doissin).
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- Mettre en ceuvre la requalification paysagére de la vallée de |la Bourbre urbanisée en
tant gu'entrée de ville et vitrine pour lui redonner de la cohérence et préserver une
perméabilité paysagére et écologique entre coteaux et vallée.

- Encourager le renouvellement urbain des sites sensibles du territoire, dans une
démarche de qualité paysagére comme de préservation des ressources :

* Revaloriser les entrées du territoire et ses traversées principales (abords des
RD 1006, RD 1516, RD 51, RD 16).

Monsieur Gérard VITTE précise que le PLUi a notamment pour objet d'intégrer un certain nombre
d’évolutions législatives. Il s’agit notamment, d'appliquer les principes généraux du droit de
I'urbanisme fixés aux articles L.101-1 a L.101-3 du Code de I'urbanisme, en application de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000. De méme, pour le contenu des lois
Grenelle 1 et 2, respectivement du 3 aoQt 2009 et du 12 juillet 2010, qui ont également renforcé le
role des documents de planification afin de tendre vers un urbanisme plus durable.

Mais également les dispositions de la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24
mars 2014, (dite LOI ALUR) qui s'inscrit dans cette continuité en parachevant la dynamique d’évolution,
grace a de nouvelles dispositions en matiére de lutte contre |'étalement urbain et 3 la modernisation
du contenu des PLU ou PLU,

Monsieur Gérard VITTE précise que par délibération en date du 7 mars 2019, prise par le Conseil
Communautaire préalablement a la présente, les élus ont confirmé I'application dans le PLUi des
dispositions du décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif 4 la modernisation du contenu des
PLU et PLUI,

Monsieur Gérard VITTE précise également que le PLUi doit assurer sa compatibilité avec les documents
supra-communaux de planification et de programmation et plus précisément les dispositions
contenues dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Nord-Isére. Ce document qui s'impose
au PLUi Ouest a &té initialement approuvé le 19 décembre 2012, puis révisé le 5 décembre 2018.

3- Le diagnostic du territoire

Monsieur Gérard VITTE explique qu'un diagnostic a été établi pour I'ensemble des ex-territoires
Vallons de la Tour et Vallée de I'Hien. Ce diagnostic a permis de dégager des enjeux aux deux échelles
. Celle de I'ensemble du territoire
L] Celle de chague commune membre.

Ce diagnostic a été présenté aux habitants, aux élus du territoire a plusieurs reprises. A la suite de ce
diagnostic, des réunions de travail et de concertation ont été menées a I'échelle de I'ensemble du
territoire des ex-territoires des Vallons de la Tour et de la Vallée de I'Hien en vue de I'élaboration du
projet d’aménagement et de développement durable.

Il ressort de ce processus la mise en avant d’enjeux importants pour 'ensemble du territoire et des
Communes membres, en particulier :
® Accompagner le développement démographigue du territoire par la production d’environ
300 logements/an tout en évitant la surconsommation fonciére et en développant une
offre en logements adaptés a tous les besoins :
s Accompagner les besoins des habitants par une évolution des équipements en renforcant
Foffre structurante & I'échelle du territoire et veillant & maintenir des équipements de
proximité ;
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. Renforcer limportante économie locale en équilibre avec le développement
démographique, en :

o Développant et confortant les ZAE communautaires structurantes et en maintenant
des espaces d'accueil économiques de proximité,

o Facilitant I'évolution des entreprises industrielles et artisanales existantes,

o Valorisant le commerce et en le préservant dans la ville centre de la Tour du Pin et
dans les bourgs relais,

o Développant le tourisme et les loisirs notamment & partir des ressources naturelles
locales (étangs, cours d'eau espaces naturels permettant le développement des loisirs
de pleine nature) et en valorisant le terroir,

o Créant des conditions propices a la pérennité de 'agriculture notamment dans ses
fonctionnalités et le maintien de son foncier,

. Valoriser nos paysages et la qualité des milieux naturels : par leur protection mais aussi la
valorisation de leurs usages

4- Les Orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Monsieur Gérard VITTE présente ensuite les orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) débattues en Conseil communautaire le 4 mai 2017 puis dans les
Communes des Vals du Dauphiné au sein des différents Conseils municipaux.

Il rappelle que le PADD doit intégrer les points suivants selon I'article L151-5 du code de I'urbanisme :
1- Lles orientations générales des politigues d'aménagement, d'éqguipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologigues

2- les orientations générales concernant ['habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économigue et les
loisirs, retenues pour l'ensemble de [|'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune, |l fixe des objectifs chiffrés de modération de
la consommation de |'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

Tenant compte des objectifs et des enjeux issus de la phase diagnostic, le PADD de la Communauté de
communes des Vals du Dauphiné portant sur les territoires du PLUI Ouest dont le projet détaillé est
annexé a la présente délibération, s'attache a définir un projet intercommunal, tout en respectant les
enjeux spécifiques a chaque commune. Le PLUI constitue une opportunité pour traduire une pratique
intercommunale solidaire et traiter des problématiques complexes de I'aménagement et du
développement,

Le territoire du PLUi est un territoire confronté a des enjeux particuliers

. L'accueil de nouvelles populations, la réponse aux évolutions des besoins en logements
notamment en lien avec le vieillissement d'une part et l'accueil des jeunes ménages
d'autre part,

. La gestion des mobilités et I'articulation équilibrée entre campagne et ville,

. Le confortement des fonctions de centralité et de I'attractivité de la ville centre de la Tour
du Pin,

. L'acces aux services de proximité,

@ Le développement de I'emploi lacal,

® La préservation des équilibres environnementaux et paysagers,

B
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® La valorisation du territoire dans toutes ses composantes,

Aussl pour répondre & ces enjeux, le PLUI a pour ambition de valoriser les territoires des Vallons de |a
Tour et de la Vallée de I'Hien au sein des Vals du Dauphiné comme territoires d’accueil : accueil
résidentiel, accueil économique, accueil d'équipements et de services structurants, Cette ambition est
portée par une situation privilégiée : la forte accessibilité routiére et ferroviaire, la proximité de la
métropole lyonnaise, de I'aéroport international de Saint-Exupéry et des agglomérations Grenobloise
et de Chambéry. Le développement induit par cet accueil n'est pas subi, mais maitrisé de facon
préserver les qualités supports de I'identité et de I'attractivité du territoire : son paysage, ses milieux
naturels (en particulier ceux liés 3 I'eau), son patrimoine bati dauphinois si caractéristique. Le
développement envisagé s'intégre donc dans une démarche qualitative : valorisation des espaces
urbains, confortement des centralités, développement de 'emploi et des services 3 la population,
préservation des paysages emblématigues et de la naturalité.

Le PLUi Ouest s'inscrit dans un contexte de transition :

Le contexte territorial est trés évolutif avec les fusions des EPCI au sein des Vals du Dauphiné depuis le
ler janvier 2017. De nouveaux outils et une nouvelle échelle de réflexion sont lancés dans les différents
domaines économiques, de I'habitat, des déplacements. Aussi, le PLUi recherche une large ouverture
et laisse volontairement des marges d’évolution dans ces domaines de facon a permettre la mise en
ceuvre des politigues communautaires a venir. Toutes les orientations mises en place ne doivent pas
étre considérées comme bloguantes vis-a-vis des évolutions futures des politiques économiques,
résidentielles, des équipements et de mobilité.

La demarche du projet territorial a identifié de nombreuses possibilités de développement, toutes ne
sont pas proposées par ce PLUI. Certains secteurs de développements économiques ou résidentiels
possibles ont été identifiés, mais n'apparaissent pas « matures » au moment du débat des orientations
sur le développement du territoire. Leur développement est remis & plus tard compte tenu des
priorités données :

® Au recentrage du développement sur les espaces déja urbanisés ;

e Aux espaces economigues ou résidentiels ayant déja fait I'objet d’investissements publics

dans les infrastructures et les équipements.

Le PLUi raisonne a une échéance de 12 ans.

Monsieur Gérard VITTE indique que le PLUi comporte notamment des orientations en matiére de
soutien au développement démographique et au développement économique dans toutes ses
dimensions (agricole, industrielle, artisanale, commerciale, touristigue...), en matiére de politique des
équipements (dans toutes leurs composantes, y compris numérique) et des loisirs.

Des orientations en matiére de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques sont aussi proposées. Concernant
la structuration urbaine du territoire, il s'agit de conforter I'armature urbaine a partir de la ville centre
de La Tour du Pin et des bourgs relais de Saint-Victor de Cessieu et de Biol.

La question de l'organisation des déplacements est présentée de fagon & constituer une offre de
service structurante pour les habitants et les entreprises du territoire.

Enfin, la question énergétique constitue aussi un point de développement du territoire, il est proposé
de rechercher des modes de valorisation des ressources locales pour favoriser la transition
énergétigue.

Monsieur Gérard VITTE précise que les orientations intégrées au PADD ont été présentées en réunions
publiques les 19 et 26 avril 2017 et ont suscité des remarques dant il a été tenu compte ;
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Monsieur Gérard VITTE détaille ensuite les axes et orientations retenus dans le PADD :
1. LU'ambition du territoire :

&)
o
Q

Un PLUI dans un contexte de transition
Un territoire d’accueil et de qualité
Une diversité source de synergies

2. Une production de logements dynamique mais durable, favorisant mixité et économie
d'espace :

o

o

o

Permettre une croissance démographigue estimée & environ 1,4% par an pour 12 ans
(2018-2029),

Produire environ 300 logements neufs par an en favorisant la mixité sociale et
générationnelle,

Favoriser I'émergence de logements moins consommateurs d'espaces pour réduire les
besoins en foncier et limiter l'impact du développement sur I'agriculture,
I'environnement et le paysage

Accompagner les besoins des habitants par une évolution des équipements,

3. Réinvestir et se réapproprier les centralités :

O

e B & ]

Orienter le développement du territoire sur les enveloppes urbaines des centres-villes
et centres-villages,

Favoriser I'appropriation, I'animation et la qualité de vie des centres urbains,
Maintenir le niveau d'accessibilité du territoire, tout en veillant a limiter les nuisances
lices aux infrastructures pour améliorer I'image, I'attractivité et le cadre de vie du
territoire,

4. Favoriser un développement économique cohérent i I'échelle des VDD dans des espaces de
qualité :

Rechercher le développement de I'emploi local,

Favoriser un développement économigue cohérent,

Renforcer la qualité d'accueil,

Pour un développement commercial équilibré,

Rechercher le renforcement des activités de tourisme et de loisirs,
Valoriser I'agriculture comme composante essentielle du territoire,

5. Maintenir les qualités naturelles et paysagéres comme support d’attractivité :

Préserver le paysage patrimonial existant,

5e developper en valorisant les qualités paysagéres du territoire,

Encourager la requalification paysagére et urbaine des sites sensibles du territoire,
Valoriser les principales entrées du territoire des Vals du Dauphiné,

Prendre en compte des risques dans les développements urbains,

Maintenir les qualités naturelles comme support d’attractivité,

Respecter le cycle et de la qualité de I'eau,

Gérer les nuisances liées aux infrastructures routiéres et ferroviaires,

Et enfin, participer aux objectifs de limitation les émissions de gaz a effet de serre,

5- La collaboration EPCI / Communes

Mansieur Gérard VITTE précise qu'un important travail de collaboration avec les Communes a permis
d’'aboutir & la définition de ce projet du Plan Local d’Urbanisme intercommunal. Il rappelle les
maodalités de collaboration entre I'Intercommunalité et les Communes membres, identifiées dans les
Chartes de Gouvernances respectives des anciens EPC| préalablement 4 la prescription du PLUI. Ainsi,
plusieurs instances ont pu étre sollicitées au cours de la procédure d'élaboration : Conférence
Intercommunale des Maires, Commissions, Comités techniques et Comité de pilotage. Les
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